UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO DI AN Péc lip — Ty do — Hanh phiic
S6: 1594 /QD-UBND “’ DF An, ngay b thdng Jj ndm 2021
QUYLT PINH

V/v phé duyét didu chinh cuc b mdt s6 ndi dung lién quan dén cong trinh
chung cw (ky hiéu OCC) trong d 4n diéu chinh quy hoach chi tiét t 18
1/500 Khu D6 thi Thwong mai Dich vu Quéang Trwong Xanh dwoc
UBND tinh Binh Dwong phé duyét tai Quyét dinh s6 215/QD-UBND
ngay 21/01/2020.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DI AN

Cén cit Ludt t6 chitc chinh quyén dia phiong ngay 19/6/2015; Ludt sira d6i
bé sung mot sé diéu ciia Ludt t6 chire Chinh phii va ludt t6 chirc chinh quyén dia
- phuwong ngay 22/11/2019;

Cdn cir Ludt Quy hoach do thi so ' 30/2009/QH12 ngay 17/06/2009;

Can cik Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 vé stra doi, b6 sung mot sé
diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan den quy hoach;

Cdn cit Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
Idp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;

Can cir Nghi dinh 56 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phu vé
sita doi Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ciia Chinh phii vé Idp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach xdy dung;

Can ci Quyét Pinh s6 412/0P — TT, g ngay 10/04/2001 cua Thu Tuong
Chinh phu vé viéc giao dit cho Céng ty Co phan Pia oc ARECO dé xay dung
khu ddn cw va siéu thi Péng Hoa tai xd Pong Hoa va thi tran D¥ An, huyén Dt
An, tinh Binh Dwo’ng,

Can cir Quyét dinh sé 599/0P-CT ngay 01/03/2001 cua UBND tinh Binh
Durong vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét di dn dau t xdy dung khu dén cuw
va siéu thi Dong Hoa;

Can cur G:ay chimg nhén ddang ky doanh nghzep s6 3700148737 do S¢ Ké
hoach va Pau tw tinh Binh Dwong cdp lan dau ngay 13/6/2005 cho céng ty Co
phadn Bau ti Thdi Binh va dding ky thay déi lan thi 14 ngay 11/01/2019;

Cdn ctr Quyét dinh s6 3529/0P - CT ngay 02/08/2006 ciia UBND tinh Binh
Duong vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét khu dan cw va siéu thi
Déng Hoa,

Can cir Quyét dinh s6 984/0D - CT ngay 14/02/2007 cua UBND tinh Binh
Dirong vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét khu dan cu va siéu thi
Dong Hoa;



Can cu Quyet dinh s6 1222/QD-UBND ngay 22/04/2008 cua UBND tinh
Binh Duong vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét khu Do thi, thuong
mai dich vu Qudng Truong Xanh;

Can cur Quyet dinh s6 4044/0D-UBND ngay 1 4/09/2009 cua UBND tinh
Binh Duong vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét khu do thi thuong
mai dich vu Quang Truong Xanh;

Can cik Quyét dinh s6 140/QD-UBND ngay 1 7/01/2012 cua Uy ban nhén
dan tinh Binh Duwong vé viéc diéu chinh quy hoach chi tiet ty 1é 1/500 Khu D6
thi - Thuong mai — Dich vy Qudng Trudng Xanh;

Can cu Quyét dinh s6 2186/QP-UBND ngay 9/9/2013 cua UBND tinh Binh
Duong vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét khu D6 thi Thiong mai,
Dich vu Quang Truong Xanh;

Can cur Cong van s6 153/UBND-SX ngay 21/01/2008 cua UBND tinh Binh
Duong vé viéc chdp thudn chi truong diéu chinh quy hoach chi tiét Khu do thi
thuong mai djch vu Quang Truong Xanh,

Can cu Quyet dinh s6 215/0D-UBND ngay 21/01/2020 cua UBND tinh
Binh Duwong vé viéc phé duyét do dn diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Khu D6 thi Thuong mai Dich vu Quang Truong Xanh;

Can cur Cong van s6 644/SXD-QHKT ngay 01/03/2021 cua So Xdy dung
tinh Binh Dwong vé viéc diéu chinh cuc bé do dn Quy hoach chi tiet ty 1¢ 1/500
Khu dé thi thwong mai dich vu Quang Truong Xanh;

Can cir Cong van s6 874/SXD- QHKT ngay 1 8/03/2021 cua So Xdy dung
tinh Binh Durong vé viéc gép y ndi dung diéu chinh cuc bo do an Quy hoach chi
tiét ty 1é 1/500 Khu do thi ‘thuong mai dich vu Quang Truong Xanh;

Can cu Bdo cdo sé6 78/BC-UBND ngay 01/04/2021 cia UBND phuong
Déng Hoa vé két qua ldy y kién diéu chinh cuc bo do dn quy hoach chi tiét 1/500
Khu D6 thi Thuong mai Dich vu Quang Truong Xanh,

Xét dé nghi ciia Co phan Dau tu Thdi Binh tai To trinh 56 29/TTr/2021-
TBS ngay 06/04/2021 va To trinh s6 1065/TTr-QLPT ngay 14/4/2021 cua
phong Quan ly do th.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh cuc b lién quan den cong trinh chung cu (ky
hiéu OCC) trong @b 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu D6 thi
Thuong mai Dich vy Quéang Truong Xanh dugc UBND tinh Binh Duong phé
duyét tai Quyét dinh sé 215/QD-UBND ngay 21/01/2020, mét s6 ndi dung nhu
sau:

1. Didu chinh giam 01 ting khéi dé, ting 01 tan% khdi thap va: Diéu chinh
giam téng dién tich san xdy dung tir < 168.652,43m thanh tong dién tich san
xdy dyng <139. OOOm (Bao gom dién tich san xay dung ham khoang 19. 681m );
Piéu chinh giam tong dién thh san su dung tir < 129.387, 04m* thanh tong dién
tich san st dung < 119.319m’; Piéu chinh giam tbng dién tich san st dung cin
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ho tir khoang < 102.832, 2m thanh < 82.000m”; Diéu chinh gidm hé s sir dung
dat tir 16, 55 1an thanh hé s6 sir dung dat <10,50 lan i
2. Diéu chinh giam quy mé dan s6 1.486 ngudi: tir 4.786 ngudi con khoang
3.300 ngudi (chi tiéu dan so binh quén 25m? san sir dung clia can hd/ngudi theo
gop ¥y clia S& xay dung tai Cong vin s6 874/SXD-QHKT ngay 18/03/2021).
Dleu chinh giam 548 cén ho: tir 1.848 cin h¢ con khoang 1.300 cén hd.
4. Diéu chinh glam 01 tang ham: tir 03 tang con 02 tang
5. Piéu chinh “BANG DU BAO DAN SO LO PAT G CHUNG CU” tai
trang 15 thuyet minh va “muc 1.2 - BANG TONG HOP CHi TIEU THIET KE
PIEU CHINH’ cia Ban vé quy hoach diéu chinh téng mit bing sir dung dét
(BAN VE 03/1 3).

BANG DU BAO DAN SO LO PAT G CHUNG CU

Toan khu 139.000 | <40 < 82.000 250 |3300
Phan | < 64,49 3 <
| oc . 14.586 | 2tang | < 9.000 | 25,00 |3
**| € |Phan |<3949 <38 <
thip 104.733 thng <73.000 | 2500 |5 g4
Phrfn S X
hém | 100,00 19.68]. | 2tang
BANG TONG HOP CHI TIEU THIET KE PIEU CHINH _
BANG CHI TIEU KINH TE KY THUAT THIET KE
s [TNOTROTO BB sy [ e,
STT | LOAI | POXD T e - | SOSU
5 . SANSU | SO
PAT TOI 3 DUNG | (ngudi DUNG
BA(%) ( ang) s ng ) PAT
(m2)
< 40 119.319 | <3.300 | <10,5
Dit ¢ Phan dé <I1m (2
12| aknngan <6449\ 5 ) <14.586 | < 360
(0CC) Phan thdp <134m
< 39,49 (<38 tdng) <104.733 | <2.940

6. Diéu chinh va bd sung Muc 6.2, Khoén 6, Pidu 1 Quyét dinh s6 215/QD-

UBND ngay 21/01/2020, cu thé:
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- Dién tich dat cong trinh chung cu 12. 030,52m’; Tong dién tich san xdy
dung < 139.000m?*; Tdng dlen tich san str dung < 119. 319m Téng dién tich san
sit dung can hd < 82.000m* Hé sb sir dung dat < 10,50 lan Dan sb du kién
khoang 3.300 nguoi; Khoang 1.300 cén h.

- Tang cao tbi da < 40 tang; chidu cao ti da <145m (tmh tir cao do via he).

- Chi tiéu nhom tré: chi tiéu 50 chd/ 1000 ngudi; 12m?/chd.

- Chi tidu bdi xe: chi tiéu 20m?%/100m?” san cin ho.

- Chi tiéu nha sinh hoat cong dong: 0,8m”/ cin hg.

- Ty 1€ cay xanh: > 20%

- Chi tiéu vé mat do xdy dung:

+ Khéi thap: < 39,49%.

+ Khoi dé: < 64,49%.

- Quy dinh vé chi gidi duomg do, chi gidi xay dung:

iy Khéi thap: < 38 tang, ap dung khoang Iui xay dung theo quy chuin quoc
gia vé quy hoach xdy dung (t6i thidu 6m) va dugc thé hién cu thé trong Ban vé
Thiét ké do thi cong trinh chung cu (ky hi¢u ban v€ 06/15).

+ Khobi de 02 tang, chiéu cao < 11m, ap dung khoang lui xdy dung theo
quy chuin quéc gia vé quy hoach xay dung (tdi thiéu 3m) va dugc thé hién cu
thé trong Ban v& Thiét ké db thi cong trinh chung cu (ky hiéu ban v& 06/15). Béi
véi cac cong trinh phu trg c¢6 chiéu cao <3m, chi gidi xdy dung trung v&i chi
gi6i duong do.

+ Téng him: 02 tAng, chi gi¢i duong do tring véi chi gi¢i xdy dung va
khéng c6 bo phéan ngim nao cua «cong trinh vuot qua chi gidi duong do va duoc
thé hién cu thé trong Ban v& Thiét ké dé thi cong trinh chung cu (ky hi€u ban vé&
06/15).

7. Diéu chinh tong dién tich san xay dung < 139. 000m’; tong dién tich san
sir dung < 119.319m?; tong dién tich san sir dung cén ho < 82 000m?; dan sé du
kién khoang 3.300 nguoi; sb can ho khoang 1.300 cin hd. Do do, dleu chinh bd
sung mot sO chirc ning phuc vu cho nha chung cu nhu: dién tich cdy xanh, dién
tich chd ddu xe, dién tich san xdy dung nha tré, dién tich nha sinh hoat cong
ddng theo gbp ¥ clia S& Xay dung tai Cong vin sé 874/SXD-QHKT ngay
18/03/2021, cu thé:

- Vé dién tich san xdy dung nha tré (kinh doanh): ap dung chi tiéu 50
chd/1000 dan; 12m%/chd, dién tich san nha tré dy kién =3.300 ngudi*50
ch3/1000*12m? =1.980m?, Du kién cong trinh dugc bb tri tai tAng 1 va ting 2
ctia cong trinh, dam bao chi tiéu vé gido duc cho cu dan chung cu.

- Dién tich san sinh hoat cong ddng (khong kinh doanh): ap dung tiéu chi
0, 8m2/can téng dlen tich san sinh hoat cfng dong theo quy dinh —1 300 céan
*0,8m” = 1.040m’. Du k1en cong trinh dugc bd tri khoang 1.100 m* san sinh
hoat cong dong tai tAng 3, ting 4 va ting 20, dam bao chi tiéu theo quy dinh.

- Bii d6 xe (khong kinh doanh): véi 1.300 can hg chung cu, dién tich san
stt dung can ho khéi thap 1a 73.000m?” thi dién tich cin dé bd tri chd dé xe la:
73.000m?*/100 x 20 = 14.600m”. Tdng dién tich san sir dung cén ho két hop kinh
doanh b tri tai khdi dé cong trinh chung cu véi dién tich khoang 9.000m’ thi
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dién tich cin d& b6 tri chd dé xe 1a: 9.000m*/100x25 = 2.250m?. Téng dién tich
dé xe theo yéu ciu: 14.600m*+2.250m?= 16.650m?, du kién b6 trf tai 2 tAng hdm
v6i tong dién tich khoang 19.681m? sau khi d trir dién tich khoang 3.000m’
phu tro va khu k§ thuét, dién tich san sir dung dau xe khoang 16.681m” 1a ddm
bao dién tich dé xe theo quy dinh.

- Chi ti€u cdy xanh:

+ V& chi tiéu ciy xanh 2m*ngudi: Cong trinh chung cu OCC da dugc bb tri
trong dién tich ciy xanh tép trung ciia dy 4n Quang Trudng xanh. Cu thé, Cong
trinh chung cu OCC 14 c6ng trinh thanh phén, thudc dy 4n Khu D6 thj Thuong
mai Dich vu Quéang Truong Xanh. “Béng chi ti€u kinh té k¥ thudt” tai trang 17,
Thuyét minh quy hoach quy dinh d4t & chia 16 bd tri 5.424 ngudi, dét & chung
cu OCC chiém 4.786 ngudi. Muc 3.1, khoan 3, Piéu 1, Quyét dinh sé 215/QP-
UBND xic dinh dan s thuong xuyén cia dy an chiém 10.210 nguoi
(=5.424+4.786 ngudi). Dién tich dit cdy xanh quy dinh ta1 “bang can bing dit
dai” trong Quyét dinh s 215/QD-UBND la 22.223,53m? da dam bao chi tiéu
>2m /ngu‘m cua toan du &n.

+ V& chi tiéu dat cdy xanh dat 20% dién tich dit cong trmh theo quy dinh,
dién tich dét ciy xanh = 12.030,52m> * 20% = 2.406,10m’. Du kién b tri dét
cdy xanh khoéng 2 .450m’ dam bio chi tiéu cdy xanh theo quy dinh.

8. Piéu chinh thay thé Ban v& Thiét k& d6 thi cong trinh chung cu (ky hidu

ban vé 06/15).

Piéu 2. Ngoai diéu chinh sb liéu chi tiéu quy hoach tai 16 dét chung cu ky
hiéu OCC nhu di néu trén va diéu chinh thay thé ban v& thiét ké db thi (ky hiéu
ban v& 06/15), céc ndi dung khac ctia Thuyét minh, Quy dinh quan ly, Ban vé
quy hoach ty 1& 1/500 giir nguyén theo db 4n diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1&
1/500 Khu d6 thi thuong mai dich vu Quang Trudng Xanh dugec UBND tinh
Binh Duong phé duyét tai Quyét dinh s6 215/QD-UBND ngay 21/01/2020.

Cong ty Cb phan Pau tir Théi Binh c6 trach nhiém thuce hién cac bude tiép
theo ding theo quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong HDND-UBND thanh phd, Tru'orng phong Quan i

ly d6 thi, Chu tich UBND céc phuong Déng Hoa, Di An, Gidm doc Cong ty Cb
phén Dau tu Thai Binh va Thu trudng cac nganh lién quan chiju trach nhiém thi
hanh quyét dinh nay, ké tir ngay ky./.
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